MAISON DE VILLAGE

EHEMALIGES WEINGUT DER FAM. LEDERREY

Das dullerst seltene Objekt - ein reprasentatives, ehemaliges
Weingut - besticht durch seine reizvolle Lage auf einem nach
Stdwesten zum See orientierten Grundstiick im UNESCO-
Welterbe Lavaux. Es besteht aus drei Teilen:

e Ensemble historisches Herrenhaus von 1850 mit ausgedehnten
Weinkelleranlagen, Alter Weinpresse und unterkellerter Wein-
werkstatt. Von den stidlichen und westlichen Fenstern, den Ter-
rassen und vom groRen Garten aus ist ein traumhafter Blick
Uber den Genfer See und auf das Alpenpanorama moglich.
CHF 3.500.000,-

¢ Ehemaliges Weindepot in direkter Nachbarschaft zum
Herrenhaus, der Keller mit Anbindung an das Haupthaus
CHF 700.000,-
¢ Grol3e Luxusgarage in unmittelbarer Ndahe, mit Platz fiir
4-5 Fahrzeuge
CHF 300.000,-
Das einmalige Potential des Weinguts besteht darin, dass
durch die grofRe Ausbaureserve die bisherige Wohnflache
stark erweitert werden kann und zeitgendssischer Wohn-
komfort moglich ist.
Das Anwesen ist leergeraumt und bei insgesamt guter bis sehr
guter Bausubstanz sanierungsbeddrftig.

CHF 4.500.000,-
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Die Alte Presse, das Herrenhaus und die Weinwerkstatt <

Ensemble Herrenhaus mit Alter Presse
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Nb. de pieces:

Nb. de chambres a coucher:
Nb. de salles de bain:
Surface habitable:
Surface utile:

Volume construit:
Superficie du terrain:
Nb. de niveaux:
Orientation:

Année de construction:
Type de chauffage:
Places de parc intérieures:

Disponible:
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ENSEMBLE HERRENHAUS
Herrenhaus, bisherige Nutzung als Wohnhaus und Weingut:

e Hochparterre: reprasentative Eingangshalle, Salon und Esszim-
mer mit Seeblick, Kiiche, je 2 Arbeits- und Nebenraume, WC

1. Stock: Schlafzimmer mit grofRer Terrasse, kleiner Salon mit
kleiner Terrasse, Gastezimmer, Abendkiiche, Bad, separates WC

Zwischengeschoss zum Keller: ehemaliger Weinprasentati-
onsraum (vom Garten aus zuganglich), Weinprobierstiibchen

Kelleranlage: groRer ehemaliger Weinkeller mit historischen,
gemauerten Weintanks

Alte Weinpresse: von der StraRe aus zuganglich, mit Dach-
terrasse, zum Garten malerische Stichbogenfenster

Ehemalige Weinwerkstatt: sidlicher, eingeschossiger Anbau
auf der Gartenebene, unterkellert

GrolRe Terrasse (ca. 300 gm) und Garten, nach Stidwest zum See
orientiert, GrundstilicksgrofRe insgesamt ca. 1.525 gm.

Die Traumlage im Welterbe Lavaux und die groRe Ausbau-
reserve im Dachgeschoss, in der Alten Presse und der unter-
kellerten Weinwerkstatt machen diese Liegenschaft zu einer
Occasion magnifique.

Ideen fiir die kiinftigen Nutzungsmoglichkeiten zu einem groRzigi-
gen Wohn- und Geschaftshaus finden Sie auf der fiir dieses Objekt
erstellten Internetseite: www.domaine-grandvaux.ch

EHEMALIGES WEINDEPOT

Bisherige Nutzung von Keller, Erdgeschoss und 1. Stock als Wein-
lager, das Dachgeschoss als Wohnraum fiir Angestellte. Der Keller
ist mit dem Ensemble Herrenhaus verbunden.

In dem Haus kénnen drei Lofts mit separaten Zugdngen einge-
richtet werden. Im Dachgeschoss besteht die Moglichkeit
zum Bau einer kleinen Aussichtsterrasse.

Auch hierfir finden Sie Ausbauideen auf der Internetseite:
www.domaine-grandvaux.ch

SEPARATE LUXUSGARAGE

Platz flr vier bis finf Fahrzeuge. Derzeit gibt es hier noch 2 Toilet-
ten und eine Dusche fir die friiheren Angestellten des Weinguts.

Agence Bauma
Av. C.-F. Ramuz 58
10089 Pully



